ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
к документации о проведении открытого аукциона в электронной форме на право заключения договора аренды имущества, находящегося в собственности Исилькульского городского поселения Исилькульского муниципального района Омской области 

П Р О Е К Т

ДОГОВОР АРЕНДЫ 
имущества, находящегося в собственности Исилькульского городского поселения Исилькульского муниципального района Омской области

г. Исилькуль 






                    «__» __________ 2025 года
Администрация Исилькульского городского поселения Исилькульского муниципального района Омской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице временно исполняющего полномочия главы Исилькульского городского поселения Архипова Ильи Михайловича, действующего на основании Устава, принятого решением Совета Исилькульского городского поселения от 29 ноября 2005 года № 17, с одной стороны и _____________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________________, действующего на основании _________________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании _______________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает за плату во временное пользование __________________________, находящееся в муниципальной собственности Арендодателя, именуемое в дальнейшем «Объект аренды» (Приложение № 3). 

1.2. Право на аренду Объекта аренды Арендатор приобретает сроком на 3 года с ________ 2025 года по ________ 2028 год. Договор вступает в силу с момента подписания.
1.3. Сдача объекта в аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.4. Переход права собственности на объект аренды к другому лицу, а также реорганизация арендодателя не являются основанием для расторжения настоящего договора.

1.5. Стоимость неотделимых улучшений объекта аренды, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

1.6. Если Арендатор пользуется Объектом аренды не в соответствии с условиями настоящего договора, в результате чего, его эксплуатация становится невозможной, ранее истечения полного амортизационного срока службы и до окончания срока действия настоящего договора, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с федеральным законодательством.

1.7. Помещения предоставляются Арендатору в аренду с целью использования по назначению в соответствии с технической документацией: _______________.

1.8. Нежилое помещение, указанное в п. 1.1. настоящего договора, принадлежит Арендодателю на праве собственности, в соответствии со Свидетельством о государственной регистрации права ________________________________________.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Подписать акт приема-передачи при передаче, а также при возврате Объекта аренды.

2.1.2. Предупредить арендатора обо всех известных ему правах третьих лиц на сдаваемый в аренду объект.

2.1.3. Обеспечить в пятидневный срок передачу путем фактического предоставления арендатору Объекта аренды по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.

2.1.4. Одновременно с передачей имущества, передать Арендатору копии всей имеющейся в наличии документации, относящейся к данному имуществу (технические паспорта, инструкции по эксплуатации, правоустанавливающие документы, исполнительные схемы и иную техническую и правовую документацию), либо обеспечить свободный доступ к такой документации. Отсутствующая на момент подписания настоящего Договора техническая и правовая документация должна быть передана Арендодателем Арендатору по мере ее оформления, но не позднее 30 дней с момента заключения настоящего Договора.

2.1.5. Капитальный ремонт осуществляется за счет средств собственника Объекта аренды.
2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Подписать акт приема-передачи при принятии, а также возврате Объекта аренды.

2.2.2. Использовать Объект аренды в соответствии с условиями настоящего Договора, не допускать его использование другими лицами.

2.2.3. Своевременно и полностью выплачивать арендную плату, установленную настоящим Договором.
2.2.4. Своевременно и за свой счет производить текущий ремонт объекта аренды и мест общего пользования (коридоры, туалеты, лестничные площадки, крыльцо) в пропорциональном соотношении занимаемой площади по согласованию с Арендодателем.

2.2.5. Содержать объект аренды и места общего пользования (коридоры, туалеты, лестничные площадки, крыльцо) в пропорциональном соотношении занимаемой площади за счет собственных средств, в соответствии с эксплуатационными, санитарными, противопожарными, экологическими и иными нормами. Осуществлять текущий ремонт, производить уборку и содержание прилегающей территории в соответствии с Правилами благоустройства и санитарного содержания территорий Исилькульского городского поселения, производить оформление фасада и прилегающую территорию к общероссийским и городским праздникам. Обеспечить уличное освещение прилегающей территории в радиусе 20 метров.

2.2.6. Не позднее, чем за пять дней до предстоящего освобождения объекта аренды письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении и передать объект аренды в момент освобождения по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном настоящим Договором.

2.2.7. Сдавать Объект аренды в субаренду только с письменного согласия Арендодателя. В случае передачи Арендатором с разрешения Арендодателя помещения в субаренду ответственным по договору перед Арендодателем остается Арендатор. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды.
2.2.8. Указывать в платежном документе о перечислении арендной платы номер и дату Договора, основание платежа и период оплаты.

2.2.9. В десятидневный срок с момента подписания акта приема-передачи объекта аренды, заключить договоры по содержанию объекта аренды и мест общего пользования (коридоры, туалеты, лестничные площадки, крыльцо) в пропорциональном соотношении занимаемой площади с соответствующими организациями. Копии данных договоров в обязательном порядке предоставляются Арендатором Арендодателю в течение трех рабочих дней с момента их заключения.

2.2.10. Обеспечить представителям Арендодателя, а также управомоченным государственных и муниципальных органов свободный доступ на арендованные площади (помещения) для осуществления контроля, выполнения аварийных, ремонтных и других работ.

2.2.11. Обеспечивать надлежащее техническое состояние и безопасность эксплуатируемых энергетических сетей, приборов и оборудования, соблюдать режим потребления тепловой энергии, выполнять требования по соблюдению Правил противопожарной безопасности.

2.2.12. Содержать в соответствии с санитарно-техническими требованиями предоставленный по Договору аренды Объект аренды и места общего пользования (коридоры, туалеты, лестничные площадки, крыльцо) в пропорциональном соотношении занимаемой площади.
2.2.13. Выполнять предписания ответственного лица Арендодателя по обеспечению противопожарных мероприятий. 

2.2.14. Самостоятельно оплачивать эксплуатационные расходы, электроснабжение, отопление и коммунальные услуги согласно договорам с коммунальными службами, которые заключаются в течение десяти дней с момента подписания настоящего договора.
2.2.15. Предпринять все необходимые действия, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора в случаях, установленных законодательством РФ.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Арендная плата за указанный в пункте 1.1. настоящего Договора Объект аренды на момент заключения Договора устанавливается в размере ежемесячной суммы арендной платы и составляет ____________________________ без учета НДС. Сумма НДС уплачивается Арендатором самостоятельно.
3.2. Налоги и платежи, предусмотренные законодательством, уплачиваются Арендатором отдельно, согласно п. 3 ст. 161 ч. 2 Налогового кодекса Российской Федерации.
3.3. Арендатор ежемесячно вносит арендную плату, указанную в пункте 3.1 настоящего договора на счет Арендодателя до 10 числа месяца, последующего за расчетным месяцем.

3.3.1. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

3.3.2. При наличии по настоящему договору непогашенной пени переплата арендных платежей без дополнительного заявления об этом Арендатора засчитывается в счет погашения указанной пени.

3.4. Арендная плата Договора является твердой и определяется на весь срок его исполнения.

3.5. Арендная плата перечисляется Арендатором на:

Казначейский счет 03100643000000015200 

ЕКС  40102810245370000044

Отделение Омск Банка России // УФК по Омской области г. Омск БИК 015209001, 

получатель ИНН 5514007130  КПП 551401001  ОКТМО 52615101 

УФК по Омской области (Администрация Исилькульского городского поселения Исилькульского муниципального района Омской области, л/с 04523017080)

код БК 611 1 11 05 035 13 0000 120 доходы от сдачи в аренду имущества.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Ответственность Арендодателя:

4.1.1. Арендодатель несет ответственность за непредставление Объекта аренды в пятидневный срок со дня подписания акта приема-передачи Объекта аренды по вине Арендодателя, Арендатор вправе истребовать от него это имущество и потребовать возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения, либо потребовать расторжения договора и возмещения убытков, причиненных его неисполнением. 

4.2. Ответственность Арендатора:

4.2.1. В случае невнесения арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором, им уплачивается пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от размера арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2.2. Если состояние возвращаемого Объекта аренды не соответствует условиям настоящего договора, Арендатор возмещает причиненные убытки в соответствии с федеральным законодательством.

4.2.3. В случае сдачи Объекта аренды в субаренду без письменного согласия Арендодателя в нарушение подпункта 2.2.7 настоящего договора Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 10 процентов от суммы годовой арендной платы. При этом Арендатор не освобождается от уплаты арендных платежей по настоящему договору.

4.3. Уплата неустойки, установленной настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств и (или) устранения нарушений.

4.4. Ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу третьих лиц имуществом, переданным в аренду по настоящему Договору, в результате ненадлежащего его использования Арендатором несет Арендатор в полном объеме. Обязанность доказать факт ненадлежащего использования имущества лежит на Арендаторе.
4.5. Сторона настоящего Договора, имущественные интересы или деловая репутация которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей по настоящему Договору другой Стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей убытков.

4.6. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего Договора, Стороны обязуются разрешить путем переговоров в порядке досудебного разбирательства: путем переговоров, обмена письмами, уточнением условий договора и др.

4.7. По всем вопросам, не вошедшим в настоящий Договор, но прямо или косвенно вытекающим из отношения Сторон по нему, затрагивающим имущественные интересы, Стороны будут руководствоваться нормами действующего законодательства Российской Федерации.

5. РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению сторон. 

5.2. В случае ликвидации, реорганизации, путем разделения Арендатора – юридического лица, настоящий договор считается расторгнутым. 

5.3. Настоящий договор подлежит досрочному, внесудебному расторжению, а арендуемое имущество - истребованию у Арендатора, в случае неисполнения, а также ненадлежащего исполнения Арендатором обязанностей, предусмотренных настоящим договором.

5.4. По требованию Арендодателя договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда Арендатор:

1) пользуется имуществом с существенным нарушением условий договора или назначения имущества либо с неоднократными нарушениями;

2) существенно ухудшает имущество;

3) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату.

5.5. По требованию Арендатора договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда:

1) Арендодатель не предоставляет имущество в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию имуществом в соответствии с условиями договора или назначением имущества;

2) переданное Арендатору имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора;

3) Арендодатель не производит капитальный ремонт имущества в установленные договором аренды сроки, а при отсутствии их в договоре в разумные сроки;

4) имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования. 

5.6. При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, в состоянии, обусловленном договором. Если Арендатор не возвратил арендованное имущество либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.
6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

6.2. При заключении и исполнении Договора изменение условий Договора по соглашению Сторон и в одностороннем порядке не допускается.
6.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в установленном законом порядке в Арбитражном суде Омской области.

6.4. Риск случайной гибели арендованного имущества лежит на Арендаторе.

6.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон и органа, осуществляющего государственную регистрацию недвижимого имущества и сделок с ним.
6.6. Риски по досрочному расторжению настоящего договора лежат на Арендаторе.

6.7. Любые изменения и дополнения к настоящему договору должны быть совершены в письменном виде и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон.

7. ПРИЛОЖЕНИЕ К ДОГОВОРУ

7.1. Неотъемлемой частью настоящего договора являются следующие приложения:

1) расчет арендной платы;

2) акт приема-передачи; 

3) поэтажный план объекта аренды.

8. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

8.1. Арендатор обязуется сообщать Арендодателю в письменной форме об изменении своих реквизитов, указанных в настоящем разделе, а также о смене руководящего органа в течение трех календарных дня после произошедшего.
Арендодатель: 

Администрация Исилькульского городского поселения Исилькульского муниципального района Омской области
ИНН/КПП   5514007130 / 551401001  ОКПО 78792054, ОКТМО 52615101

Адрес: 646024, Омская область, г. Исилькуль, ул. Советская, 62

Временно исполняющий полномочия главы 
Исилькульского городского поселения

            ________________/ И.М. Архипов /

                                                                                                       м.п.                                           
Арендатор: 
      

                                                                 ________________ /                            /

                                                                                                           м.п.                                      

Согласованно:

Главный специалист (юрисконсульт)                                   ________________ /Д.М. Сушко/
Приложение № 1

к договору аренды № ___
от «___» __________ 2025 года
Р А С Ч Е Т

арендной платы за нежилое помещение
____________________________________________________________________________

( Наименование или фамилия, имя, отчество Арендатора, срок действия договора)

По адресу: _____________________________
Характер использования: по назначению в соответствии с технической документацией – ____________
Величина арендной платы за месяц по предоставляемому в аренду объекту определяется:

__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________
	№ п/п
	Наименование
	Общая площадь
	Адрес местонахождения
	Арендная плата, без НДС в месяц, руб.

	1
	
	
	
	

	ИТОГО
	



Казначейский счет 03100643000000015200 

ЕКС  40102810245370000044

Отделение Омск Банка России // УФК по Омской области г. Омск БИК 015209001, 

получатель ИНН 5514007130  КПП 551401001  ОКТМО 52615101 

УФК по Омской области (Администрация Исилькульского городского поселения Исилькульского муниципального района Омской области, л/с 04523017080)

код БК 611 1 11 05 035 13 0000 120 доходы от сдачи в аренду имущества.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ


	АРЕНДАТОР



	Врип главы городского поселения 

__________________ И.М. Архипов
«____» ___________ 2025г.
                           МП
	_________________  
 «____» _____________ 2025г.
                            МП


Приложение № 2
к договору аренды № __
от «___» __________ 2025 года
А К Т

приема-передачи в аренду имущества, находящегося в собственности Исилькульского городского поселения Исилькульского муниципального района 

Омской области

г. Исилькуль







   «___» _________ 2025 года

Администрация Исилькульского городского поселения Исилькульского муниципального района Омской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице временно исполняющего полномочия главы Исилькульского городского поселения Архипова Ильи Михайловича, действующего на основании Устава, принятого решением Совета Исилькульского городского поселения от 29 ноября 2005 года № 17, с одной стороны и ________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________, действующего на основании ____________________________________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», осуществили прием-передачу следующего имущества, находящегося в собственности Исилькульского городского поселения Исилькульского муниципального района Омской области:

1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование _________________________________________________________________
2. Обязательство Арендодателя передать помещение Арендатору считается исполненным после предоставления его Арендатору во владение и пользование и подписания Сторонами настоящего акта.

3. Настоящий акт составлен в 3 (трех) экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.
ПОДПИСИ СТОРОН:

	ПЕРЕДАЛ:


	ПРИНЯЛ:



	Администрация Исилькульского городского поселения Исилькульского муниципального района Омской области
ИНН/КПП   5514007130 / 551401001

Адрес: 646024, Омская обл., г. Исилькуль, 
ул. Советская, 62

Временно исполняющий полномочия главы 
Исилькульского городского поселения 
__________________ И.М. Архипов 

«____» ___________ 2025г.
МП
	


Приложение № 3
к договору аренды № ____
от «___» _________ 2025 года

